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Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4 sowie der §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber der
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV)
fur die Grundstlicke bzw. Teilflaichen (-TF) der Grundstiicke FI.Nrn. 1085-TF, 1058-TF, 1060/2 bis /20,
1060/36-TF, 1060/37-TF, 1060/38 bis /49, 1085/16-TF, 1086/3, 1086/20 bis /22 und 1086/32, Gemarkung
Weilheim, diesen Bebauungsplan als Satzung:
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B) Hinweise durch Planzeichen

bestehende Gebaude
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1067 bestehende Flurnummern, z.B. FI.Nr. 1057

C) Festsetzungen durch Text

1. Bestandsschutz
Bestehende und baurechtlich vor In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes zuldssigerweise errichtete
bauliche Anlagen genielien Bestandsschutz.

2. Art der baulichen Nutzung
Fir das Planungsgebiet wird ,allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

3. MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren
Grundstlcksflachen und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse.

4. Bauweise
Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksbereiche wird offene Bauweise
festgesetzt.

3. Aufstockungen
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Aufstockungen unter folgenden Maf3gaben zugelassen:
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Es sind 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss zu errichten.
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(1) Fur Gebaude einer Hausgruppe ist das Dach als Satteldach mit Anordnung des Firstes mittig zur Breite
des Baukdrpers und einer Dachneigung von 30° zu errichten.

(2) Die aneinander gebaute Gebaude sind in Bezug auf Dachneigung profilgleich herzustellen.

(3) Die Firsthdhe wird zwingend mit 8,75 m, gemessen an Oberkante Fertigfulfboden Bestand im
Erdgeschoss (OK FFB EG) als Héhe + 0,00 m bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (aulen), festgesetzt.

5.3

(1) Fur Geb&ude einer Doppelbebauung ist das Dach als Satteldach mit Anordnung des Firstes mittig zur
Breite des Baukérpers zu ermrichten.

(2) Die Gebaude einer Doppelhausbebauung sind in Bezug auf Dachneigung profilgleich herzustellen.

(3) Die Firsthdhe wird zwingend mit 8,75 m, gemessen an Oberkante FertigfulBboden Bestand im
Erdgeschoss (OK FFB EG) als Hohe + 0,00 m bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (aufen), festgesetzt.
(4) Die Absatze 1 und 3 gelten sinngemal} auch fir die Bebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 1060/40,
Gemarkung Weilheim. Es wird dort eine Dachneigung von 30° festgesetzt.

6. Neubauten, Ersatzbauten

6.1

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Neubauten bzw. Ersatzbauten mit 2 Voll-geschossen und
Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss zu errichten.

6.2

(1) Fur Gebaude einer Hausgruppe ist das Dach als Satteldach mit Anordnung des Firstes mittig zur Breite
des Baukérpers und einer Dachneigung von 30° zu errichten.

(2) Die Gebaude einer jeden Hausgruppe sind in Bezug auf Dachneigung profilgleich herzustellen.

(3) Die Firsthéhe wird zwingend mit 8,75 m, gemessen an Oberkante FertigfulRboden im Erdgeschoss (OK
FFB EG) der angrenzenden Gebaudeeinheit einer Hausgruppe als Héhe + 0,00 m bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut (aulten), festgesetzt.

(4) Sofern keine Geb&audeeinheit angrenzt, wird OK FFB EG festgelegt auf mind. +0,30 m und max. +0,50m
Uber dem nachstgelegenen Héhenbezugspunkt.

6.3

(1) Fur Gebzude einer Doppelhausbebauung ist das Dach als Satteldach mit Anordnung des Firstes mittig
zur Breite des Baukérpers zu errichten.

(2) Die Gebzude einer Doppelhausbebauung sind in Bezug auf Dachneigung profilgleich herzustellen.

(3) Die Firsthéhe wird zwingend mit 8,75 m, gemessen an Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss (OK
FFB EG) der angrenzenden Geb&udeeinheit als Héhe + 0,00 m bis zum héchsten Punkt der Dachhaut
(aulen), festgesetzt.

(4) Sofern keine Gebaudeeinheit angrenzt, wird OK FFB EG festgelegt auf mind. +0,30 m und max. +0,50m
Uber dem nachstgelegenen Héhenbezugspunkt.

(5) Die Absatze 1, 3 und 4 gelten sinngemaf auch flr die Bebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 1060/40,
Gemarkung Weilheim. Es wird eine Dachneigung von 30° fesigesetzt.

7. Anbauten und Balkone

(1) Uber die fesigesetzten Baugrenzen hinaus sind an den Siidfassaden der Geb&ude erdgeschossige
Anbauten - auch jeweils in verglaster Aufflihrung - mit einer max. Wandhéhe von 2,40 m, gemessen an der
gartenseitigen Auflenfassade des Anbaues von der Oberkante Erdgeschossfuboden bis Auflenkante
Dachhaut, mit einer max. Tiefe von 3,50 m, gemessen ab gartenseitiger Auenkante der Fassade des
Hauptgebaudes, und Pultdach mit einer Dachneigung von 10° bis 15° zugelassen.

(2) An den Giebelfassaden der Wohngebé&ude sind Balkone (iber die Baugrenzen hinaus bis zu einer Tiefe
von max. 1,50 m und einer Lange von max. 2/3 des Males der anschliefenden Gebadudefassade
zugelassen. Diese Balkone kénnen mit einer filigranen Uberdachung in Glas- oder Metall-Glas-Konstruktion
ohne jegliche Abstltzung nach unten versehen werden. (3) Fir alle Uber die festgesetzten Baugrenzen
hinaus zugelassenen Balkone und deren Uberdachungen ist ein Abstand von mind. 1,00 m zu den jeweiligen
Gebéaudekanten einzuhalten.

8. energetische Sanierung

(1) Fur MaBnahmen zur energetischen Sanierung von Bestandsgebauden durch Aufbringung von
Fassadendammungen sowie fiir Fassadendammungen bei Neu- und Ersatzbauten wird eine Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenzen um bis zu 0,30 m zugelassen.

(2) Bei Mafnahmen zur Dachdammung dirfen fiir Bestandsgebaude, fir Umbauten durch Aufstockung und
bei Neu- und Ersatzbauten die festgesetzten bzw. den sich aus den ibrigen Festsetzungen ergebenden
Gebaudehoéhen nicht Uberschritten werden.

9. Abstandsflichen

(1) Die Regelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) finden Anwendung, soweit dieser
Bebauungsplan keine abweichende Festsetzung enthalt.

(2) Die Regelungen des Art. 6 Abs. 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) finden keine Anwendung flr
Gebaude und Gebaudeteile innerhalb einer Hausgruppe sowie im Bereich der Kommunwand einer
Doppelhaushebauung. Dies gilt auch flr erdgeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von 3,50 m, gemessen
Aulienkante der jeweiligen Gartenfassade.

10. Baugestaltung

10.1

(1) Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind. 30° zugelassen. Sie diirfen einzeln eine
Auflenbreite von 2,00 m nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite von Dachgauben darf in Summe max. 50 %
der Langen der jeweiligen Dachflache betragen. Ausnahmen kénnen in besonders begriindeten Einzelfallen
Zugelassen werden.

(2) Zwerchhauser, Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

10.2

(1) Dachflachenfenster sind grundsétzlich bis zu einer Neigung von 10° iber die Dachflache hinaus sowie
mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur Aufenkante der Giebelwand, zur AuRenkante der traufseitigen
Fassade sowie zu Oberkannte der Firstlinie auf max. 30% der zugehdrigen Dachflache zugelassen.

(2) Die Vorschriften der Feuerungsverordnung (FeuV), insbesondere des § 9 FeuV sind zu beachten.
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11. Garagen, Carports, offene Kfz-Stellplétze

(1) Garagen und Uberdachte Kfz-Stellplatze (Carports) incl. deren Nebenrdume sind in den durch
Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sowie auf den jeweiligen Baugrundstiicken, mit einem Abstand
von 5,00 m im Zufahrtsbereich, in den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksbereichen
Zugelassen.

(2) Je Wohneinheit ist mind. 1 Garage, Carport oder offener Kfz-Stellplatz nachzuweisen.

(3) Offene Kfz-Stellplatze sind in den der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksbereichen
Zugelassen.

(4) Das Abstellen von Wohnwégen auf notwendigen Kfz-Stellplatzen auf den jeweiligen Baugrundstlicken ist
nicht zugelassen.

11. Freiflichengestaltung

(1) Nicht Uberbaute Grundstiicksbereiche sind, soweit sie nicht als Zuwegung, Stellplatzfliche oder
Lagerflache genutzt werden, innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit neu zu errichtender Gebaude
bzw. nach Durchfihrung wesentlicher Umbauten von Bestandsgebauden gértnerisch anzulegen.

(2) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Flache des Baugrundstlickes mindestens ein

heimischer Laubbaum oder ein Obstgehdlz nach Maligabe der Bestimmungen des AGBGB zu pflanzen.
Bestehende Baume oder Obstgehdlze sind zu erhalten und werden angerechnet.

(3) Die Herstellung und Gestaltung zusammenhéngender Flachen des Baugrundstiicks in den
straflenzugewandten Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-, Gerdll-, Splitt- oder Schotterflachen
(sog. Schottergarten) cder als Flache mit Glasbruchmaterial sind nicht zugelassen. Hiervon ausgenommen
sind Flachen fir notwendige Zuwegungen und Kfz-Stellplatze.

(4) Bestehende Einfriedungen und Bepflanzungen haben Bestandsschutz nach &ffentlich-rechtlichen

Vorschriften.

(5) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu eine Héhe von max. 1,20 m, gemessen ab der
Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache (im Mittel) zugelassen.

(6) Mauern, Gabionen und geschlossene Wandteile einschlieBlich Stabgitterzaune mit Sichtschutzstreifen
sind nicht zugelassen.

(7) Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen mit heimischen Rankpflanzen cder Heckengehdlzen ist nach
MaRgabe der Bestimmungen des AGBGB zugelassen. Die Pflanzung von Thujen, Kirschlorbeer, Forsythien
und Bambus als Hinterpflanzung ist nicht zugelassen.

D) Hinweise durch Text

Baugestaltung
In der farblichen Fassadengestaltung sowie in der farblichen Gestaltung der Dacheindeckung sollen die

Gebaude einer jeden Reihenhauszeile sowie die jeweiligen Haushélften einer Doppelhausbebauung
aufeinander abgestimmt werden.

Baumschutz

Zum Schutze des als zu erhaltend festgesetzten Baumbestandes wird auf die Einhaltung der DIN 18920
»Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen“ hingewiesen.
Die darin aufgezeigten Schutzmaltnahmen sind einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass eine Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken méglichst nicht wahrend der
Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten
Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer
geplanten Baumalnahme auch tberprift werden, ob Arten wie Végel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...),
Flederméuse und evil. weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/
Minimierungsmalnahmen (z.B. Ersatznistplatze, keine Maltnahmen wéhrend der Bruizeit usw.) getroffen
werden missen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafiir zu sorgen, dass insbesondere keine
besonders geschitzten Arten zu Schaden kommen.

Wasserrechtliche Situation, Starkregenereignisse und Niederschlagswasser-beseitigung

Das Planungsgebiet liegt zu grolten Teilen in einem Hochwasser-Risikogebiet / Hochwassergefahrenbereich
HQextrem (vgl. beigefiigte Karte auf Grundlage der Daten des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim).

Bei der Ausfilhrung von Bauverhaben ist dies gem. § 5 WHG entsprechend eigenverantwortlich von
Bauherrenseite zu berlcksichtigen. Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hohere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.”
Durch bauliche Malknahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am
Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadt-entwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch
den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Auch wird auf die grundsétzliche Gefahr durch wild abflieBendes
Oberflachenwasser hingewiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhélinisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherm, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

Sofem bei den Baumalnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrénkte Erlaubnis zur
Bauwasserhaltung (Art. 15 BayWG, § 8 i. V. m. § 9 WHG) bei der unteren Wasserrechtsbehdrde zu
beantragen.

Weiter kénnen Infolge von Starkregenereignissen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalihahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Uberhéhung
gegenilber der wasserflihrenden Schicht und andere Schutzmalnahmen flr bauliche Anlagen sind von
jedem Bauherr in Eigenverantwortung zu planen. Umfangreiche Informationen stellt das Bayerische
Landesamt fur Umwelt auf der Homepage zur Verfiigung (hitps://www.Ifu.bayern.de).

Im baucrdnungsrechtlich erforderlichen  Antragsverfahren sind Entwdsserungspldne mit  allen
Abwasserleitungen einschlieBlich Regenwassersammel- und -ableitungseinrichtungen vorzulegen.

Ein Ableiten des Oberflachenwassers auf offentliche Flachen (wie z. B. Gehwege, Stralenflachen,
Grinflachen etc.) ist grundsatzlich nicht gestattet. Im Bereich der Garagen und der Zufahrt ist daher eine
Entwésserungsrinne vorzusehen.

Durch geeignete Maflinahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflichenwasser auf benachbarte
Grundstiicke abflief3t.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Gesamtentwasserungsplan vorzulegen.
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geman Kartengrundlage des Wasserwirtschaftamtes Weilheim

Altlasten

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagem bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

Denkmalschutz
Die Bestimmungen des Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) sind zu beachten.

§ 2 In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

§3

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes treten fiir seinen Geltungsbereich der Bebauungsplan
.oldendstralte / Trifthofstralle / Bahnlinie Minchen - GAP®, sldlicher Teilbereich, in der Fassung der
Genehmigung vom 22.10.1964 sowie die hierzu als Satzung erlassenen rechtsverbindlichen Anderungen in
der Fassung der Planungen vom 16.01.2006 (3. vereinfachte Anderung), vom 09.06.2008 (4. vereinfachte
Anderung) und vom 27.10.2008 (5. vereinfachte Anderung) aufer Kraft.

Weilheim i.0B, den 25.03.2026
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